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Vad innebar det att bo i bostadsratt?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening, vilket innebdr att du som
medlem tillsammans med Ovriga medlemmar gemensamt dger och forvaltar hus
och mark som hor till foreningen. Ett medlemskap 1 en bostadsréttsforening medfor
savil réttigheter som skyldigheter for dig som medlem och bostadsrittshavare.
Detta regleras 1 bostadsrittslagen och bostadsrittsforeningens egna stadgar, men
dven 1 lagen om ekonomiska foreningar.

Den bédrande idén 1 bostadsrattsforeningen dr medlemmarnas engagemang och
ansvar for det egna boendet. Stadgarna reglerar bl.a. vilket ansvar foreningen
respektive bostadsrittshavaren har nédr det giller underhdll och reparationer.
Stadgarna reglerar dven vilka befogenheter styrelsen har och vad som géller vid
foreningsstimman. Nir du blir medlem 1 en bostadsrittsforening accepterar du
foreningens stadgar och étar dig att f6lja dem.

Som medlem 1 foreningen har du ett ansvar att uppfylla dina skyldigheter mot
bostadsrittsforeningen och 6vriga medlemmar. 1 stadgarna framgér det 1 vilka
olika situationer bostadsrittsforeningen kan sdga upp din nyttjanderitt till
bostaden, t.ex. om du betalar manadsavgiften forsent vid upprepade tillfdllen, om
du upplater bostaden 1 andra hand utan tillstdind och/eller om du stor dina grannar.

Bostadsrittsforeningen Sorbyingen

Foreningen bestidr av 113 ldgenheter med adress Karlsdalsallén samt tva uthyrda
lokaler:

51 Forrdd och miljérum
53-63 Lagenheter pd mellan 1-4 rum
65 Forrad och miljéorum

Samt tvd uthyrda lokaler i nummer 53 respektive 63

Version 1.0 februari 2022 brfsorbyangen.se Sida 3 av 14


http://brfsorbyangen.se

\ BOSTADSRATTSFORENINGEN

» SORBYANGEN

Sa styrs din bostadsrittsforening

Foreningsstimman

Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ och hélls
en gang om aret. P4 foreningsstimman ska foreningens medlemmar granska den
verksamhet som bostadsrittsforeningen haftunder aret och bevilja ansvarsfrihet
for styrelsen. Vid stimman véljs styrelsens ledamdter samt foreningens revisor.
Till foreningsstimman kan du som medlem dven ldmna skriftliga forslag, s.k.
motioner. Styrelsen kan dven sammankalla till extra foreningsstimma under
verksamhetséret, t.ex. for att gora kompletteringsval om flera ledamoter véljer att
lamna styrelsen.

Bostadsrattsforeningens styrelse

Styrelsen leder foreningens arbete mellan foreningsstimmorna och har ansvar for
den 16pande forvaltningen. Enligt stadgarna ska styrelsen besluta om arsavgiften,
upprétta underhéllsplan och budget,besiktiga foreningens fastigheter samt anta nya
medlemmar. Utdver detta ansvarar styrelsen for att bdde det 16pande och planerade
underhallet genomfors, liksom att administration och ekonomisk forvaltning utfors
pa ett korrekt sitt. Styrelsemdten halls normalt en gdng per manad med undantag
for sommaren.

Enligt stadgarna ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst sju ledamoéter. Det dr
stadgarna som styr hur manga som ska véljas. Vilka som é&r invalda 1 styrelsen och
vem som &r vald till revisor for innevarande verksamhetsér finns i varje uppgéng
samt publicerat pd féreningens hemsida.

Styrelsen informerar 16pande om vad som &r pa gang 1 foreningen. Informationen
skickas 1 forsta hand ut via hemsidan, men ett par gdnger om aret ocksd som
papper 1 postlddorna. Styrelsen informerar dig som nyinflyttad om foreningen i
stort och vad det innebér att bo 1 bostadsrétt. Foreningen anordnar normalt dven ett
medlemsmaote en gang per ér, vanligtvis pa hosten 1 samband med hoststidningen.
Du som dr medlem &r alltid vilkommen till styrelsen med synpunkter och frégor
som ror foreningen. En forening bestidr av aktiva medlemmar - som tar del av
foreningens 16pande verksambhet.
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Forvaltarens roll

Forvaltaren ér styrelsens forlingda arm, och den som ansvarar for den lopande
skotseln av foreningens verksamhet.

Revisorns roll

Revisorerna ska granska bostadsrittsforeningens rakenskaper och styrelsens arbete.

Valberedningen

Valberedningen ska forbereda de val som sker pd foreningsstimman genom att
tillfrdga och foresla kandidater och arvoden.

Underhall av bostadsritten

Den som dger en bostadsritt har ett storre ansvar for sin ldgenhet &n den som hyr. I
en bostadsrattsforening géller 1 stora drag att; bostadsrittshavaren ansvarar for
det inre underhdllet av den egna bostaden medan bostadsrittsforeningen
ansvarar for gemensamma delar av fastigheten.

Till varje lagenhet tillhor det en 1dgenhetsparm, dir finns det skdtselanvisningar.
Om du vill gora fordandringar 1 din bostad pa delar som foreningen ansvarar for
maste du ha styrelsens godkdnnande for att kunna genomfora dessa, t.ex. vid flytt
av barande viggar och dndring av befintliga ledningar.

Renovering inne i lagenheten

Innan du pabdrjar renovering av kok och/eller vatrum ska du alltid kontakta
forvaltaren som kan informera dig om vilka branschregler som géller. Det ar
viktigt att géllande regelverk for vatrum och kok foljs annars kan forsidkrings-
bolaget neka att betala ut ersdttning vid en eventuell skada. Foreningen
rekommenderar darfor att du anlitar ett certifierat foretag vid renovering av kok
och vatrum.

Mer information finns p4 hemsidan under ”For oss medlemmar - diverse info”
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Hemforsakring och tillaggsforsikring

Brf Sorbyiangen rekommenderar att du har en egen hemforsdkring. Med hiansyn
till risken for brand- och vattenskador i ldgenheten, som kan bli mycket kost-
samma, har foreningen tecknat ett gemensamt bostadsrattstillagg till foreningens
fastighetsforsiakring. Bostadsrittstilligget ticker kostnader for skadorpé fast in-
redning, golv- och viggmaterial samt for vitvaror (vissa hemforsiakringar tacker
dven vitvaror).

Foreningen har tecknat avtal med Lansforsidkringar Bergslagen.

Skulle det intrdffa en skada dr det till forvaltaren du skall felanmdla och dom
skall hjdlpa dig vidare.

Oberoende av hur en skada uppkommit dr det alltid foreningens fastighets-
forsdkring som gar in och ersitter for utredning, utrivning och uttorkning. Sedan
gdr bostadsrittstillagget in och tar kostnaderna foraterstillande och ytskikten.

Manadsavgiften

Det ar foreningens styrelse som beslutar om hur stor manadsgiften ska vara. Den
avvags sd att den motsvarar lagenhetens andel av foreningens kostnader samt
avsdttning till fonden for yttre underhdll. Foreningens kostnader bestar av av-
skrivningar och rantekostnader samt drifts- och underhéllskostnader.
I méanadsavgiften ingar Internet och basutbud av TV-kanaler, varmvatten och
virme samt en prelimindr kostnad for el som justeras drsvis.
Vill du veta mer om foreningens ekonomi kan du ta del av foreningens ars-
redovisning och/eller delta pd arsstimman. Du dr dven mycket vilkommen att
kontakta styrelsen.
Boendekostnaden &r en stor del av din privata budget. Minga kostnader har du
som enskild bostadsrittshavare svért att paverka, sd som t.ex. rintor och
amorteringar. Andra kostnader kan du som boende och deldgare 1 foreningen
paverka sjilv, t.ex. genom att:

— Bidra med en arbetsinsats for skotsel exempelvis av gemensamma gronytor.

— Spara vatten, speciellt varmvatten.

— Byta ventilationsfilter minst en gang per ar

— Se till att hilla rent och rensa avloppen

— Omgédende anméla felaktigheter till HSB Felanmélan/forvaltaren.

— Tvitta fulla maskiner.
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Forvaltaren

Forvaltaren dr den som du som boende i forsta hand ska vinda sig till 1 frdgor
som ror bostaden och foreningen. Det ar forvaltarens uppgift att se till att du
tar den hjélp och service du fragar efter.
Du kan ni forvaltaren genom att skicka ett meddelande via e-post till
funktionsbrevladan 07forvaltare@hsb.se
Du nér foreningen pa e-postadress info@brfsorbyangen.se alternativt genom

att lagga ett meddelande i foreningens brevlada som finns i nummer 61.

Felanmalan
Felanmilan kan du gora via HSB’s hemsida (mitthsb.hsb.se) genom att logga in pa
Mitt HSB/Mina sidor/Arenden & felanmdlan dir uppgifter om din bostad redan
finns. Dar kan du ocksé folja dina drenden. Generellt ska felanmilan goras nér det

giller fel 1 lagenheter som ar foreningens ansvar samt fel 1 vdra gemensamma
utrymmen.

Om du vet att det ar ett fel som du sjélv skall bekosta kan du vélja reparator sjélv,
ar du osdker kan du alltid gora en felanmélan till var forvaltare och dom talar om
ifall du skall bekosta det.

Du kan dven gora en felanmilan helgfria vardagar kl. 08.00-16.00 genom att ringa
010-303 27 00.

Uppstar akuta fel vid annan tid @n ovan, kontaktar du HSB’s fastighetsjour pa
telefon 010-303 27 00. Detta géller &ven om du last dig ute.

Innan du ringer HSB’s fastighetsjour, tink pa foljande:

o Att det akuta felet ska vara antingen totalstopp 1 avlopp eller lasfel. Du
Jorvintas sjilv kunna stinga av vattnet i din ligenhet samt att dterstiilla
sdkringar inne i liigenheten

o Att du sjilv kan bli skyldig att betala kostnaden for utryckning om den inte
bedoms vara akut eller om det handlar om fel pa delar av ldgenheten du sjilv
ansvarar for

» Att du sjdlv far betala kostnaden vid utelasning

Vid hisstopp ska felet alltid anmaélas direkt till det foretag som ansvarar for
servicen. Telefonnummer for felanméalan finns bade inne 1 hissen och utanfor.
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Skotsel av planteringar m.m.

Inom bostadsrittsforeningen finns gemensamma grasmattor och planteringar
som dgs av foreningen. Skotsel av dessa ansvarar vi boende sjdlva for, vilket
innebdr var- och hoststddning och diremellan 16pande skotsel. Redskap for
tradgardsskotsel finns att 1&na 1 vart tradgardsforrad - kontakta styrelsen for att
komma &t dem.

Gemensamma utrymmen och utrustning

Bokning av overnattningsrum och orangeri

Alla medlemmar &4r vilkomna att boka och anvédnda orangeriet och oOver-
nattningsrummet. Bokning sker pa infotavlan utanfér dvernattnings-rummet
langst ner 1 nummer 59. Grillplatsen kan inte bokas, utan dér far vi alla
samsas. Givetvis géller hdr samma trivselregler som 1 Ovrigt hos oss i
foreningen.

Overnattningsrummet

Ska du fa gaster som ska sova over? — vi har en litet Overnattningsrum pé

nedre botten 1 nummer 59.

* Det finns en dubbelsing, TV med Tele2’s standardkanaler, ett litet kylskdp, Wi-
Fi, toalett samt stidutrustning.

* Rummet kan bokas av alla som dr medlemmar 1 vér forening. Tanken &r att det
skall vara som ett extra gdstrum, for vanner och sldktingar som hélsar pa.

* Vi har satt en begrinsning 1 bokningen pd maximalt tre nitter per ménad och
lagenhet for att fler ska f& mdjlighet att anvénda den.

* Priset 4r 200 kronor per natt och betalning skall ske innan till féreningens Swish
pa 123-649 99 66 — ange datum som meddelande.

» Técken och kuddar finns, men lakan, 6rngott och handdukar tar man med sjilv
och du som bokar ansvarar for att det blir stddat efterat - skulle stadning, sopor
etc inte fungera tar vi dit en stidfirma och du som bokat far std for den
kostnaden.

» Till hoger innanfor dorren hinger det tva nycklar och taggar som gar till
rummet och alla portuppgéngar och som skall ldmnas tillbaka dit.

Det gér att komma in med samma tagg man bokat med fran 12.10 dagen

bokningen giller. OBS — man mdste “aktivera” bokningen genom att gd in

rummet med taggen fore midnatt — taggen fungerar sedan till klockan 12

dagen efter.
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Grillplats och orangeri

Har giller samma trivselregler som i dvrigt inom var forening, generellt géller

foljande regler:

» Att ordningsregler och tider foljs samt att stidning gors

* Att det dr du som foralder som ansvarar nér ditt barn har fester; att ordning och
tider halls samt att stddning gors

 Att visa hiansyn till omkringboende

+ Att det inte &r tilldtet att ldna ut lokalerna till utomstéende

Verktyg for utlining

Vi har till foreningen kopt in lite verktyg som man oftast inte sjdlv har. Det som du
som medlem kan {4 14na ar:

* Borrhammare/slagborrmaskin med borrar — for betongvéiggar

» Skruvdragare/borrmaskin med borrar — for vanliga viggar

* Pirra — for flytt

» Slang for bevattning — finns 1 miljorummen

» Lite vanliga verktyg - kolla med styrelsen

Sophantering

Soprum for komposterbart avfall, tidningar, kartong, glas, plastforpackningar,
metallforpackningar, batterier samt restavfall finns pd innergérden.

Soprummen &r dimensionerade for att rymma den mangd avfall som normalt
forekommer 1 véra hushall. Storre méngder sopor som kan uppstd 1 samband
med t.ex. storstddning, renovering eller flytt maste var och en sjidlv ansvara
for att ldmna vid ndgon av kommunens &tervinningscentraler. Vid dessa
centraler kan privatpersoner kostnadsfritt lamna sorterat avfall. For mer
information se kommunens hemsida (www.orebro.se eller kontakta Service-
center pa telefon 019-211000 alternativt via e-post servicecenter(@orebro.se.)

Ndgra enkla regler for sophantering, i ovrigt folj de anvisningar som finns i
soprummen:

» Sérskilda papperspasar for komposterbart avfall finns i soprummen.

» Kartong ska vikas samman, for att ta s liten plats som mojligt 1 kérlen.

» Skolj ur forpackningar for att undvika dalig lukt i soprummen.

« Ovrigt miljofarligt avfall eller avfall som ej finns platser for i miljdrummen
lamnar du sjdlv vid kommunens dtervinningscentral.
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Innergiarden och parkeringar

Inne pa innergarden dr det lagfartsomrade, detta innebér att gdende har foretrade
samt en fartbegransning pa 7 km/timme géller.

Vid infarten till foreningens parkeringsplats finns en bom. Alla som hyr en
parkeringsplats far kvittera ut en fjarrkontroll som anvénds for att 6ppna bommen.
Rikta fjarrkontrollen mot Oppnaren som sitter pa forradet mot golfbanan. Skulle
bommen fastna finns det en nddoppningsnyckel bredvid bokningstavlan pé
bottenplan 1 nummer 59. Prova alltid forst att Oppna/stinga bommen med
fjarrkontrollen.

Mellan véra huskroppar ir det rdiddningsvégar, detta innebir bland annat att cyklar
endast far parkeras 1 de cykelstdll som finns dir och ingen annanstans.

Har du bil och onskar hyra plats pd innergdrden kan du vélja mellan att hyra
vanlig p-plats eller plats med mdjlighet att ladda elbil. Kontakta foreningen pé
parkering(@brfsorbyangen.se om du dr intresserad av att hyra p-plats - det kan
eventuellt vara ko.

Nar du sidljer din bostad avslutas din rétt till parkeringsplats med automatik den
dag ldgenheten Overléts till koparen. I annat fall dr det uppségningstid enligt av-
talet som géller.

Om du som nyinflyttad och ny medlem onskar en parkeringsplats kan du stilla dig
1 kon fran den dag du far tilltrade till lagenheten.

Vid felaktigt parkerad bil pa din hyrda plats ringer du 021-314560 sd& kommer
Avarn/Bevakningscentralen och lappar den felparkerade bilen.

I foreningen finns 1 dagsldget 14 laddboxar for elbilar samt eluttag installerade.
Ingen form av tvitt/spolning av motorfordon dr tilliten inom bostadsritts-
foreningens omrade. Enligt de riktlinjer som giller inom Orebro kommun ir det
inte tillatet att tvitta eller spola av motorfordon sa attavloppsvattnet gér ner 1
dagvattenbrunn.

Skulle du orsaka ett oljelackage eller dylikt dr du skyldig att omgdende sanera
detta enligt gillande lagstiftning samt att informera foreningen som markégare om
vad som hént.
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Sallskapsdjur

Enligt lagen om tillsyn 6ver hundar och katter ska dessa djur héllas under sddan
tillsyn som med hinsyntill deras natur och 6vriga omstindigheter behovs for att
forebygga att de orsakar skador eller avsevérda oldgenheter.

Du ar alltsa skyldig att se efter ditt djur sa att det inte skapar irritation och otrivsel
for dina grannar. Du ar dven skyldig att hdlla din hund kopplad/bunden da den
vistas utomhus och inte befinner sig inom inhdgnat omrade.

Rastning fér inte goras pa foreningens mark.

Uteplats och balkong

Foreningen &dger, men du disponerar en uteplats eller balkong och du
ansvarar sjilv for skotsel av densamma, men du har dven mojlighet att
sjdlvbestaimma hur du vill arrangera ytan.
* Niér det giller planerad atgird pa uteplats ska grannar informeras om den
planerade byggnationen innan styrelsen kontaktas.
* For varje om- eller tillbyggnad ska styrelsen ge sitt godkdnnande innan dtgédrden
pabdrjas.
» Férg pa markis ska harmoniera med fastigheten och f6lja de regler och farg for
detta som finns pd hemsidan.
* Underhdll, reparationer och skador till f6ljd av atgérderna som
genomforts svarar bostadsrdttshavaren for. Samtliga dtgarder som
vidtagits pa uteplats, balkong och/eller foreningens fastighet ska
vara reglerade 1 ettavtal mellan féreningen och bostadsréttshavaren.
Det giller dven atgirder som Overtagits fran tidigare bostadsrétts-
havare 1 samband med Overlételsen av bostaden.

Funderar du pé att utfora ndgon atgird pa din uteplats eller balkong ska du
kontakta styrelsen som kan ge dig mer information.

Tank pa att atgird som du gor utan skriftligt godkdnnande av styrelsen kan
medfora att du kan 3 ta bort den.

Version 1.0 februari 2022 brfsorbyangen.se Sida 11 av 14


http://brfsorbyangen.se

\ BOSTADSRATTSFORENINGEN

» SORBYANGEN

Brandskydd

Enligt lagen om skydd mot olyckor (2003:778) har vi som bostadsritts-
forening (fastighetsdgare) skyldighet att bedriva ett systematiskt brand-
skyddsarbete. Denna information ér en del av detta arbete.

Sd hdr kan du som medlem oka brandsdkerheten i din bostad:
« Det ska finnas brandvarnare i varje ligenhet. Ar ligenheten storre &n 60 m2 bor
du ha flera brandvarnare. Alla brandvarnare bor bytas ungefar vart 6:¢ ar.
Byte av brandvarnare, batteribyte och kontroll av brandvarnaren ansvarar varje
medlem sjilv for. Ta for vana att byta batteri minst en gang om aret.

» Sldckningsutrustning bor finnas i varje ldgenhet. For bostider rekommenderar
Réaddningsverket en sex kilos pulverslackare och en brandfilt.
Respektive medlem ansvarar for utrustning i den egna ldgenheten och
foreningen ansvarar for gemensamma lokaler.

* Se till att spisflikt och filter ar fria frn fett. Filtren gar att kora 1 diskmaskinen
for att f& dem rena fran fett.

* Grillning med kolgrill ar ej tilldten pé balkonger.

» Trapphusen ska hallas rena fran brdnnbart material och utrymningsvégarna ska
hallas fria. Cyklar fér ej forvaras 1 trapphusen. Brandsyn dér och i 6vriga gemen-
samma utrymmen sker regelbundet.

* For de ldgenheter som har kamin dr det medlemmens ansvar att tillse att den
sotas enligt gédllande bestimmelser.
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Kabel-TV och bredband

Fastigheten dr gruppansluten till Tele2 for bade Internet och IP-telefoni.

Routern tillhor lagenheten och eventuella digitalboxar ansvarar bostadsriattshavaren
for och skall normalt avslutas vid en forsidljning om man inte kommer dverens om
annat med koparen.

Lagenheterna har ett grundutbud av kanaler samt Internet med hastighet (ner/upp)
pa 100/10.Onskas ett stérre utbud av kanaler eller hogre hastighet dr det mdjligt att
teckna det med Tele2.

Om du upplever problem med TV och/eller Internet dr det Tele2 som du skall
kontakta d& det dr du som ligenhetsinnehavare som har relationen med dem och inte
foreningen.

Besiktningar

Styrelsen har ansvar for forvaltning av fOreningens fastigheter. Detta medf{or
regelbundna besiktningar. Varje ar gors en yttre besiktning av foreningens
fastigheter.

Visa hiansyn

Visa alltid hinsyn till dina grannar, speciellt mellan kl. 22.00-06.00 d& de flesta
ménniskor vill sova — tidnk péa att sinka volymen samt undvik att duscha/bada
och spela instrument. Detta giller &ven om du vistas 1 ndgon av grillplatsen eller
orangeriet da de ligger 1 anslutning till bostéder.

Arbeten som medfor grovre oljud, t.ex. borrning, far endast utforas mellan kl.
07.00—19.00 pa vardagar och mellan kl. 10.00-19.00 pé helger.

Det som giller dr de trivselregler som dr antagna av var forening och finns pé
hemsidan.
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Behandling av personuppgifter

Foreningen behandlar dina personuppgifter 1 den omfattning som lagen kraver eller
som dr nodvindigt for att foreningen ska kunna fullgéra sina skyldigheter.
Foreningen behandlar inte dina personuppgifter om det inte ar tillitet. Féreningen
sparar dina uppgifter si linge det 4r nodvandigt utifrdn dndamaélet.

Ansvarig for personuppgifter enligt GDPR ar ordférande 1 foreningen.

Slutord

Har du fler frigor och/eller undrar 6ver négot kontaktar du forvaltaren eller
styrelsen sa ska vi hjdlpa dig pa bésta sitt.

Pa var hemsida finns ytterligare och fortydligad information som vi hoppas du
tar del av och gidrna dterkommer med synpunkter om nigot skulle saknas eller
behdver fortydligas.

Med onskan om ett gott boende hdr hos oss

fﬂxﬁ% A¢24/{r¢“1(/s4~eﬂzﬂx en S@ﬂﬁzgm
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