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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sérbyéngen i Orebro fir hdrmed ldmna &rsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens senast reviderade stadgar
registrerades 2022-09-28.

Féreningen har sitt site i Orebro.
Fastigheten

Fastighet: Vinrutan 1

Adresser: Karlsdalsallén 51-65, Orebro
Antal l&genheter: 113 st.

Total bostadsyta: 6 910 kvm

Antal lokaler: 2 st.

Total lokalyta: 254 kvm

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Lénsférsakringar Bergslagen dér aven
bostadsrattstilldgget ingar.

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av HSB MalarDalarna. Aven den
tekniska forvaltningen har skotts av HSB MalarDalarna. Fran och med 2023-01-01 skéts
administrativ och teknisk férvaltning av Riksbyggen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhdll och investeringar:
Under &ret har foreningen kompletterat med 15 stycken nya laddstolpar.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt foreningens stadgar.
Rrets fonderingsbehov uppgér till 472 431 kronor.
En underhélisplan har uppréttats under 2022.

Ekonomi:
Foreningens banklan uppgar p& bokslutsdagen till 89 921 000 kr.
Under &ret har féreningen amorterat 1 331 000 kr.



Brf Sorbyingen i Orebro
Org.nr. 769629-5422 2

Avgiften var oférandrad infor 2022. Aven infr 2023 beslutade styrelsen om oférandrade
avgifter. Arsavgifterna uppgér till 703 kr/kvm.

Styrelsen ser 6ver en eventuell avgiftshdjning till halvarsskiftet 2023.

Budgeten for 2023 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhéllsdtgarder.

FoOreningsinformation:
Tva stéddagar har genomforts, en pd varen och en pd hdsten.
Foreningens hemsida: brfsorbyangen.se

Foreningens e-postadress: info@brfsorbyangen.se

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18 vid Gustavsviks golfbana.

P& stdmman representerades 16 lagenheter.

Styrelsens forslag till stadgedndring gallande avsattning till underhélisfond godkanns av
stdamman. D3 detta aven godkéndes pd stdmman féregdende &r s kan nu detta dndras i
stadgarna.

Foreningen hade vid drets slut 196 medlemmar.
Under &ret har 22 lagenhetséverltelser skett, varav 3 st. genom géva.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Claus-Géran Hjelm ordférande
Inger Gréndahl sekreterare
Magnus Ahlander ledamot, kassor
Adem Alkic ledamot

Lotta Braf suppleant

Lena Holm suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Claus-Goran Hjelm och
Adem Alkic samt suppleanten Lotta Braf.

Styrelsen har under dret héllit 9 sammantriaden.

Firmatecknare har varit Claus-Géran Hjelm, Inger Grondahl, Magnus Ahlander och
Adem Alkic, tva i férening.

Foreningsvald revisor har varit Anders Eriksson.
Extern revisor har varit Markus Forsberg, Grant Thornton.

Valberedning har varit Oskar Salomonsson och Maria Velander.
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FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 6 058 5896 5894 5945 5948
Resultat efter finansiella poster tkr 734 498 669 343 643
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 63% 63% 62% 62% 61%
Bankskuld kr/m? 13 013 13 206 13 470 13 808 14 000
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 152 420 500 2 897 214 492 365 498 341
Omfiring av drets resultat enl

arsstamma 498 341 -498 341

Disp. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut -69 525 69 525

Avsittn. fond for yttre uh enl

underhdlisplan 472 431 -472 431

Arets resultat 733 673
Belopp vid drets slut 152420500 3300120 587 800 733 673
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 990 706
Disposition ur UH-fond 69 525
Avsatt till UH-fond - 472431
Arets resultat 733 673
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1321473

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 1321473

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdll till 3 300 120
kr. ’

Arets resultat efter férédndringar avseende fond for yttre underhdll blir 330 767 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Brf Sorbyingen i Orebro
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31

‘Rorelseintakt
Nettoom g
Summa rorelseintakter

-2 43
Ovriga externa kostnader Not 4 -35 700 -73 864
Personalkostnader och arvoden Not 5 ~134 765 -145 407
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -2 028 880 -2 016 304
Summa rérelsekostnader -4 635 742 -4 673 060

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not7——————%4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -688 673 -724 521
Summa finansiella poster -688 669 -724 521
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2022-12-31

2021-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstifigangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

241 704 428 243 531 080
103 385 156 014

241 807 813 243 687 094
241 807 813 243 687 094
9755 6 496

225 552 29 865

240 571 140 648

475 877 177 009
5698 879 4777 270

6 174 756 4 954 279
247 982569 248 641 373
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Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skuider

Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

2022-12-31

2021-12-31

152 420 500 152 420 500
3300120 2 897 214
155 720 620 155317 714
587 800 492 365

733 673 498 341
1321473 990 706
157 042093 156 308 420
59 090 000 59 500 000
59 090 000 59 500 000
30 831 000 31752 000
258 710 184 256

69 540 69 540

57 881 25 990

633 345 801 167

31 850 476 32 832 953
90 940 476 92 332 953
247 982 569 248 641 373
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Brf Sérbyéngen i Orebro

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 733 673 498 341
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 2 028 880 2 016 304
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 762 553 2 514 645
Kassaflde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -298 868 -23 877
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -61 477 -29 492
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 402 208 2 461 276
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -149 599 -106 028
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -149 599 -106 028
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -1 331 000 -1 831 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 331 000 -1 831 000

4777270

4253022

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Brf Sérbyiingen i Orebro

Noter

Noti Redovisningsprincipermm..... o
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 &r
Inventarier 5 &r
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé féreningens stadgar.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 1&nen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

/(
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Réntekostnader I%ngfrlstlga skulder
Réntekostnader kortfristiga skulder
Ovriga finansiella kosthader

2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not2 ' Nettoomsittning. maat
Arsavgifter 4 855 800
Hyror 703 280 662 778
Ovriga avgifter 425 079 335174
Ovriga intakter 77 475 45 571
Bruttoomséttning 6 061 634 5899 323
Hyresbortfall -3 550 -3 400

6 058 084 5 895 923

Not3 . Driftskostnader =~ - Sl
Fastlghetsskotsel serv:ceavtal mm 310 221 357 704
Reparationer 249 146 154 419
El 399 588 498 986
Uppvarmning 382 618 408 166
Vatten 194 106 178 787
Soph&mtning 215 582 181 596
Ovriga avgifter 272 459 284 295
Forvaltningskostnader 294 229 211 053
Fastighetsavgift 34770 34770
Ovriga driftskostnader 14 154 11 864
Planerat underhall 69 525 115 846

o 2436397 = 2437486

Not4  Ovriga externa kostnader - . Fdeahed :
Kontorsmaterial och trycksaker
Porto och bankavgifter
Juridiska avgifter
Férluster pé hyres- och kundfordringar
Revisionskostnad
Medlems- och styrelseaktiviteter
Ovriga kostnader

‘Not5 I nalkostnader och arvoden:

Fortroendevalda

Styrelsearvode 106 500 106 500

Ovriga arvoden 6 700 12 691

Sociala kostnader 21 565 26 216
134765 145 407

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

Not6  Avskriviingar av materiella anldggningstiligdngar .~ . . 0o
Byggnader 1 864 330 1 864 330
Markanlaggningar 111921 99 345
Inventarier 52 629 52 629

2 028 880 2 016 304

Not7 inteintiikter och liknande resultatposter.

Ovriga finansiella intakter
Not8 - Réntekostnader och liknande resultatposter’ -

e

160 344
1510 495
688 673 724 521

1
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9 ~ Byggnaderochmark . -
Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde 186 433 000 186 433 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 186 433 000 186 433 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9.944 215 -8 079 885
Krets avskrivningar -1 864 330 -1 864 330
Utgéende avskrivningar -11 808 545 -9 944 215
Bokfort virde 174 624 455 176 488 785
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 65 167 000 65 167 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 167 000 65 167 000
Bokfort virde 65 167 000 65 167 000
Summa byggnader och mark 239 791 455 241 655 785
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 2072218 1966 190
Arets investeringar 149 599 106 028
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 2221817 2072218
Ingdende ackumulerade avskrivningar -196 923 -97 578
Arets avskrivningar -111 921 -99 345
Utg&ende avskrivningar -308 844 -196 923
Bokfort varde 1912973 1875 295
Summa byggnader, mark och markanlaggningar 241704 428 243 531 080
Taxeringsvarde for Vinrutan 1 i Orebro. Virdedr 2016.
Byggnad - bostéder hyreshus 147 000 000 116 000 000
Byggnad - lokaler 2 820 000 3 057 000
149 820 000 119 057 000
Mark - bostader hyreshus 40 000 000 38 000 000
Mark - lokaler 330 000 420 000
40 330 000 38 420 000
Taxeringsvérde totalt 190 150 000 157 477 000
Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utg&ende avskrivningar

Bokfort varde

U 64354

264 354

264 354 264 354
-108 340 -55711
-52 629 -52 629
-160 969 -108 340
103 385 156 014
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Kortfrlstlg del av Iéngfrlstlg skuld (nasta érs beraknade amortermgar)

Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nasta 8rs l&neomsattning)

Mervardééskatf
Ovriga kortfristiga skulder

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 - Kundfordringar ... . : Rl W
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 755 6 496
9 755 6 496
‘Not 12 Ovriga kortftistiga fordringa
Skattekonto 7 239 29 865
Ovriga fordringar 218 313 0
225 552 29 865
Bankkontb o 5 698 879 4777 270
5 698 879 4777 270
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 152 420 500 2897 214 492 365 498 341
Omféring av &rets resultat enligt Srsstimma 498 341 -498 341
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -69 525 69 525
Avsittn, Fond for yttre uh en! underh8lisplan 472 431 -472 431
Arets resultat 733 673
Belopp vid drets slut [1] 152 420 500 3300120 587 800 733 673
Not 15 Léngfristiga skulder till kr
L8neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 4176 1,05% 2024-12-30 30 000 000 0
SBAB 32824994 3,38% 2024-01-02 30 421 000 1331 000
SBAB 32536549 0,46% 2023-12-11 29 500 000 0
89 921 000 1331 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 090 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 83 266 000
Stillda sékerheter
Panter och dirmed jémidriiga sdkerheter som har stalfts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stéllda sdkerheter 100 000 000 100 00O 000

F rutbetaldé hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

1331 000 1331 000
29 500 000 30 421 000
30 831 000 31 752 000
26 694 25950
31187 0
57 881 25990

377 957

-3762

259 150
633 345 801 167
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Noter

2022-12-31 2021-12-31
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Orebro, 2023-04- O/

Clads-Goran Hjelm Adem Alkic
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Inge)' Grondahl

VAr revisionsberittelse har lamnats 2023-07-\"D
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/ Anders Eriksson /' Marki F6rsber’g/

Av stdmman vald revisor Aktoriserad revi5or, Grant Thornton
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sérbydngen i Orebro

Org.nr. 769629 - 5422

Rapport om d&rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Sérbydngen i
Orebro fér &r 2022.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Sérbydngen i Orebros finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for Gret

. o i
enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker  darfér att féreningsstdmman  faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
och att ger bild

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprattas den en rattvisande

enligt
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmé&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn&
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som

helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

1w

1(2)

dessa beror p& oegentligheter eller misstag och att lédmna en

revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men @r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. Som del av
en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme och har

en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd&
oegentligheter  eller misstag, utformar  och utfor

granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsatgérder som &r lampliga med  hdnsyn

den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i

styrelsens  uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag

revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten p& upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste i
&rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhéllanden gdra att en férening inte

langre kan fortsatta verksamheten.



utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om d&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av Brf Sdrbydngen i Orebros resultat och

stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens frvaltning fér Brf Sérbyéingen i Orebro for
&r2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Brf Sérbydngen i Orebro enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Orebro den ‘19/‘/( 101’

MarkugFor:

erg
Auktdriserad revis

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Va&rt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

+ foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

° s
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdarder som
utférs baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Ovriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar
granskningen p& s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for

vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Anders Eriksson
Fortroendevald revisor
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Org Nr: 769629-5422

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf S6rbyingen i Orebro

fil

395 12552
KR/IKVM KR/KVM
SPARANDE , SKULDSATTNING

2 &

19% 136  Nej
' KRIKVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

Las mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

703 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL
Sparande

' 395
&

! kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

il

%
4

Skuldséttning

12552
kr/kvm

Réntekénslighet

19%

Energikostnad

136
kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

703
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 769629-5422

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtréatt innebéar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm

3 =151 - 200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
=< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr’/kvm
3 =15 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



