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Styrelsen for Brf Sérbyingen i Orebro far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2025-06-27.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Arets resultat uppgar till -674 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 2 054 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 1 380 tkr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Vinrutan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 113
lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Fastigheternas boyta uppgér till 6 910 kvm och yta for uthyrda
lokaler uppgér till 254 kvm. Byggnaderna &r uppforda 2015-2016. Fastigheternas adress dr Karlsdalsallén
51-65 i Orebro stad.

Byggnaderna ar fullviardesforsdkrade i Lansforsidkringar Bergslagen dir dven bostadsréttstilligget ingar.

Foreningen har under aret kopt teknisk forvaltning av Riksbyggen enligt avtal. Den ekonomiska
forvaltningen skots internt i foreningen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 623 tkr
och planerat underhall for O tkr. Reparationerna avser i huvudsak hissreparationer samt vattenskada i
gymlokal. Forsékringsersittning for dessa uppgar till 349 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt.

Underhéllsplanen anvdnds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.
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Styrelse
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter Uppdrag

Claus-Goran Hjelm Ledamot, ordférande
Adem Alkic Ledamot, vice ordforande
Mia Frank Ledamot

Anders Lundgren Ledamot, kassor

Glenn Lilja Ledamot

Anders Alkman Ledamot

Nina Glimvall Ledamot, sekreterare
Valberedning

Emilie Pless
Erica Hjelm

Styrelsen har sammantrétt vid 12 tillféllen under éret. Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i
sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Anders Eriksson, fortroendevald revisor
Lars Andersson, extern revisor

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under ridkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 187 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 33 personer. Féreningens
medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 179 personer.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2026 har styrelsen beslutat att drsavgiften fran forsta
juli 2026 kommer justeras upp med 10 procent. Detta blir den andra hjningen sedan foreningen bildades
ar 2015 och anledningen ar hdjda kostnader for rantor samt andra driftskostnader. Den héjning som gors
nu bidrar forhoppningsvis till en ekonomi i béattre balans med ett positivt resultat fran ar 2027 - forutsatt
att nuvarande kostnadsniva kan hallas.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m?/4r. I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter
eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jdmfort med nyckeltal

1 flerarsoversikten.

Baserat pa tilltradesdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 6971,0 6 860,0 6 349,0
Resultat efter finansiella poster -674,0 -1107,0 -714,0
Soliditet (%) 65,0 64,0 63,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 789 789 741
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 655 11 886 12 418
Skuldséttning kr per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 083 12 323 12 874
Sparande kr per kvm (kr/kvm) 193 129 191
Réntekénslighet (%) 12,0 12,4 15,6
Energikostnad kr per kvm (kr/kvm) 225 200 183
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 77,0 78,0 86,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatriakning.

Soliditet:

Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Beréknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder
delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som
kommer fran arsavgifterna (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften)
delat péa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I
begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten,
varme och el.

Sparande:

Beridknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den
totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.
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Skuldsdttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsdttning kr/kvm uppldten med bostadsriitt:
Beréknas pé totala rantebiarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per
kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsratt.

Rantekdnslighet:

Beréknas pé totala rantebiarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat
med totala &rsavgifter (inklusive 0vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en
procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 152 420 500
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering for
underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid irets utgang 152 420 500

Fond for yttre

underhall

3718 921

300 000

4018 921

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
188 308 -1 107 263
-1 107 263 1107 263
-300 000
-674 295
-1 218 955 -674 295
-1 218 955
-674 295
-1 893 250
300 000
-2193 250
-1 893 250

5(15)

Totalt

155 220 466
0

0

-674 295
154546 171

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiikter 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

6 804
522
7 326

-2 826
-561
-262

-2 054
-5703
1623

54

-2 351
-2297
-674

-674

-674

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

6 684
490
7174

3011
448
-166

-2 029
-5 654
1520

144
2771
-2 627
-1107

-1107

-1107
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31
7 235909
8 64
235973

235973

117

9,10 23
11 320
460

12 3219
3219

3679

239 652

7(15)

2024-12-31

237752
141
237 893

237 893

222
105
252
579

3198
3198
3777

241 670
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

152 420
4019
156 439

-1219
-674

-1 893
154 546

13 83 500
83500

0

635

14 32
15 45
16 894
1606

239 652

8 (15)

2024-12-31

152 420
3719
156 139

188

-1 107
-919
155 220

30 000
30 000

55154
213
63
103
917
56 450

241 670
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid é&rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-674
2054

1380

119

310
1809

-134
-134

-1 654

-1 654

21

3198
3219

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1107
2029

922
-219

103
806

-143
-143

-3 800
-3 800
-3 137

6335
3198
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Not 2 Nettoomséittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 5363 5341
Arsavgifter lokaler 543 530
Hyror parkeringsplatser 337 321
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3
Hyra av orangeri/dvernattningsrum 10
Elavgifter hushéllsel 492 422
Elavgifter parkeringsplatser 56
Faktureringsavgifter 3

6 806 6612

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Kabel-tv-avgifter 133 133
Ovriga ersittningar 40 43
Rorelsens sidointékter och korrigeringar -1
Forsékringsersittningar 349 315

522 490
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Serviceavtal

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Forsékringsskador

Not 5 (")vriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga externa tjénster
Fastighetsforsakringspremier

2025

30
163
32

165
19

82
275
838
499
254
461

2 826

2025

44
24
242

10

67
37
123
561

11 (15)

2024

106
459
32
108
211
64

11
220
186
727
525
253
103

3012

2024
317

30

10
47
20

444
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Loner

Styrelsearvoden

Sociala kostnader (ingér ej i totalsumma)

Ovriga arvoden
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

112
125
(24

237

2025-12-31
253 822
135

253 956
-16 070

-1977
-18 047

235909
149 820

40330
190 150

2025-12-31

408
0
408

267
76
-343

65

12 (15)

2024

115
38)
12

127

2024-12-31

253 822
0
0
0
253 822

-14 093
0
-1976
-16 070

237 752
149 820

40330
190 150

2024-12-31

264
144
408

-214
-53
-267

141
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Not 9 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 117 222
117 222
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 105
Ovriga poster 19 0
23 105
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 127 123
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 116 129
320 253
Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Kassamedel 2 2
Banktillgodohavanden 3217 3196
3219 3198
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken/Stadshypotek AB 2,64 2027-12-01 25500 27000
Handelsbanken/Stadshypotek AB 2,43 2026-12-31 28 000 28 154
Handelsbanken/Stadshypotek AB 2,83 2026-12-31 30 000 30 000
83 500 85154
Kortfristig del av langfristig skuld 58 000

Kortfristig del av langfristig skuld avser skulder med rantedndringsdag inom ett ar fran bokslutsdagen.

Stillda sdkerheter i form av fastighetsinteckningar uppgar till 100 000 000 kr.
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Not 14 Skatteskulder

Skatteskulder

Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld
Upplupna sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Periodiserade kundfakturor

Upplupna el- och fjarrvirmekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

32
32

2025-12-31

8
37

45

2025-12-31

567
128
125

74
894

14 (15)

2024-12-31

63
63

2024-12-31

28
41
34
103

2024-12-31

522
152
115
128
916
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 11 mars 2026

Orebro 2026-03-11

Claus-Goran Hjelm Adem Alkic
Ordf6rande Vice ordférande
Anders Lundgren Mia Frank
Kassor Ledamot
Anders Alkman Glenn Lilja
Ledamot Ledamot

Nina Glimvall

Sekreterare

Var revisionsberittelse har lamnats

Lars Andersson Anders Eriksson
Extern revisor Revisor



Arsredovisning

for

Brf Sérbyiingen i Orebro

769629-5422

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sérbyingen i Orebro intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts p& foreningsstdmma . Féreningsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.



